URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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JAVNO PREDUZECE ZA NACIONALNE PARKOVE CRNE GORE na osnovu ¢lana 1 Uredbe o
izmjeni uredbe o povjeravanju poslova iz nadleznosti Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Javnom
preduzec¢u za upravljanje morskim dobrom i Javnom preduzecu nacionalni parkovi Crne Gore ("Sl. list
CG", br. 87/2018 i 75/2019), i Programa objekata privremenog karaktera za podrucje Nacionalnog

2. parka Lovéen, za period 2020 — 2024. godina, br: 04-41/64 od 15.07.2020. godine, a u vezi sa ¢lanom
115, 116, 117 i 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18), Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih
objekata, uredaja i opreme (Sluzbenilist CG, br. 43/18, 76/18i76/19) i ¢lana 23 Zakona o Nacionalnim
parkovima (“Sl.list CG", br. 28/14, 39/16), izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehni¢ke dokumentacije
za postavljanje privremenog objekta namijenjenog za turizam vikend kucica, lokacija oznaCena
br. 25, na dijelu kat. parcele 6389/1, KO Njegusi, opstina Cetinje, predvidena - Programom objekata
priviemenog karaktera za podru¢je NP Lovcen, za period 2020 — 2024. godina.
4 PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: Kusevija Niko
5. PLANIRANO STANJE
5.1 Namjena parcele
Povrsina lokacije: 344 m?
Namjena: Privremeni objekti namijenjeni za vikend kuéica

turizam




J[__l, granica lokacije sa prelomnim tackama

v vikend kucica

Prelomne tacke lokacije br. 25 sa koordinatama

Tacke/koordinate x(m) y(m)

i 6569275.28 | 4693094.33
6569266.26 | 4693101.24
6569280.84 | 4693115.95
6569289.60 | 4693123.83
6569296.08 | 4693117.97
6569296.87 | 4693117.26
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Urbanisticko — tehnicki uslovi:
Smijernice za lokaciju

Priviemeni objekti u Nacionalnim parkovima Crne Gore treba da budu iskljucivo pokretni ili
montazno - demontaznog karaktera, $to obezbijeduje njihovo brzo i lako postavljanje i uklanjanje.
Nakon uklanjanja objekta, lokacija treba da ima osobine izvornog ambijenta, tj. da svojim izgledom ne
ukazuje na to da je na njoj bilo priviemenih objekata;

- Polozaj priviemenih objekata na grafickom prilogu dat je samo kao smjernica i nije obavezan.

- Lokaciju za postavljanje privremenih objekata planiranti na slobodnim povr§inama katastarske
parcele. Odnosno, odrediti prostor bez sjece/kréenja visokovrijednog zelenila (Sume ili pojedinacnih
stabala).

- Objekat/objekti se postavljaju na postoje¢u podlogu, odnosno na drvenoj platformi a koja je iznad
terena maksimalno uzdignuta 10 cm.

- Zabranjeno je betonirati pristupne staze na lokaciji (pristupne staze raditi od drveta/ "decking”)

- Drvene staze postavljati na postojecoj podlozi, bez trajnog vezivanja za tlo. Maksimalna $irina
pristupnih staza je 1.20m;

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Stabilnost i funkcionalnost objekata treba u potpunosti da bude obezbijedena i dokumentovana,
Veli¢ina objekta mora biti u skladu sa vaze¢im propisima i normativima za djelatnost koje ¢e se obavljat
u objektu.

Realizacijom savremenih ili tradicionalnih koncepata, te novog pristupa uskladenih sa prirodnim,
kulturnim i lokalnim specificnostima, priviemene objekte arhitektonski i oblikovno uklopiti u
neposredno okruZenje, odnosno moraju da odgovaraju specifiénom prostornom kontekstu; (koristiti
prirodne materijale).
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Podnosilac zahtjeva duzan je da u skladu sa &lanom 117 Zakona o planiranju prostora i izgradnii
objekata (“Sl.list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19) pribavi saglasnost glavnog gradskog arhitekte u
pogledu spoljnog izgleda priviemenog objekta. lzuzetak su pokretni priviemeni objekti (rashladne i
izloZbene vitrine, konzervatori, aparati....).

NAMJENA
Privremeni objekti namijenjeni za turizam

Vikend kuéica

- Vikend kuéica je montazno-demontazni priviemeni objekat koji sluzi za turisticki smjestaj u prirodi
kao kuca za iznajmljivanje.

- Vikend kuéica je drvena kuéa (planinska brvnara, koliba ili sojenica) koja se moZe postaviti na
postoje¢oj podlozi odnosno na drvenim stubovima ili u slugaju da se postavija na vodenoj povrSini, na
drvenim Sipovima.

- Vikend kuéica se svojim izgledom i materijalizacijom uklapa u prirodni ambijent u kojem se postavija.
- Vikend kuéica moze imati spratnost od najviSe dvije etaZe, kao i terasu odnosno drvenu
platformu, a vikend kuéica u nacionainom parku moZe imati bruto povrsinu do 45 m2 i nema
terasu odnosno drvenu platformu.

- Vikend kucica ima ugraden vodonepropusni sud ili biopre¢iscivag, odnosno obezbijeden mobilni
sanitarni blok kontejnerskog tipa sa prikljutkom na kanalizacioni sistem u kontaktnoj zoni.

- Vikend kugica prikljutuje se na vodovodne instalacije, a ukoliko ne postoji mogucnost vodovodnog
prikljuéka snabdijeva se tehnitkom vodom iz za to pripremljenog rezervoara.

- Predvidena je jedna vikend kucica.

- Tehnitku dokumentaciju za postavijanje montazno-demontaZnog priviemenog objekta koji se
postavlja kao gotov proizvod, odnosno koji je fabritke proizvodnje &ini tipski projekat dobijen od
proizvodada;

- Tehnitku dokumentaciju za postavljanje montaZno-demontaznog priviemenog objekta koji nije
fabricke proizvodnje, odnosno koji se montira na licu mjesta od elemenata konstrukcije, ispune i
pokrivada, a &ija bruto povrsina ne prelazi 30 m2, ¢ini idejno rieSenje;

- Tehnicku dokumentaciju za postavljanje montaZno-demontaznog priviemenog objekta koji nije
fabritke proizvodnje, odnosno koji se montira na licu mjesta od elemenata konstrukcije, ispune i
pokrivaca, a &ija je bruto povrsina veéa od 30 m2, kao i za sve objekte za koje je potrebna izrada
Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu, &ini revidovan glavni projekat.

5.2

Pravila parcelacije

Privremeni objekat vikend kuéica se predvida na dijelu kat. parcele 6389/1, KO Njegusi, opstina
Cetinje. Zona Il (rezim zastite lll stepena).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sl.list
CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih nepogoda
(.Sl.list CG*, br. 79/04) } i Zakonu o zapaljivim tegnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i
48/15).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od pozara shodno ¢&lanu
85,86,87, 88 i 89 Zakona o zastiti i spasavanju (Sl.list CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16).
Radi zastite od pozara, pored urbanisti¢kih, potrebno je primjenjivati i gradevinsko-tehnitke mjere
zastite od pozara u skladu sa propisima o izgradnji objekata, propisima i mjerama zastite od poZara.
Neophodno je pribaviti saglasnost nadleznog organa na predvidene mjere zastite od poZara.
Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9 Zakona o
zadtiti i zdravlju na radu {,Sl. list CG*, br.34/14). Pri postavijanju objekta poslodavac koji izvodi radove
duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o
uredenju gradilista (,Sl. list RCG",br.04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovediti na osnovu Zakona o odbrani (,S!. list RCG*, br. 47/07 i
“Sl. list CG", br. 86/09, 88/09, 25/10, 40/11, 14/12i 2/17).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Radnje, aktivnosti i djelatnosti u zasticenim podrudjima koje ne podlijezu procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu u skladu sa posebnim propisima (,SLlist CG", br. 20/07, 47/13, 53/14 i 37/18), zatim ocjeni
prihvatljivosti, i koje nijesu utvrdene planom upravijana, mogu se vrsiti na osnovu dozvole Organa
uprave (&lan 40 Zakona o zaétiti prirode, ,Sl.list CG*, br. 54/16), prema utvrdenoj proceduri.




Shodno karakteristikama/namjenama objekata koji ¢e se postavljati na predvidenim lokacijama,
neophodno je obratiti se nadleZnom organu (Agenciji za zaétiti prirode i Zivotne sredine) shodno ¢&lanu
7 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sl.list CG”, br. 75/18), odnosno, za potrebu utvrdivanja
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu vr$i se za projekte za koje:
- je obavezna izrada elaborata procjene uticaja;
- se moze zahtijevati izrada elaborata.

Kada su u pitanju zati¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sl.list RCG”, br.76/06).

Treba obezbijediti sprovodenje svih zakonom propisanih obaveza u cilju sanacije i revitalizacije
vizuelno degradiranog prostora.

Treba obezbijediti zastitu prirodnih vrijednosti (stroga zastita prostora sa stanidtima endemicnih i
zastiéenih biljnih i Zivotinjskih vrsta) i ostalih elemenata Zivotne sredine (prekomjerna buka, Stetna
isparenja, zagadenje, stvaranje opasnog otpada i sl.);

Obavezne su mjere tehnicke i bioloske zastite od buke, u skladu sa uslovima za tihe zone i ostale
akustiéne zone,(u skladu sa Odlukama o odredivanju akustiénih zona za navedene opstine) a u
postupku tehnitkog pregleda mora se utvrditi ispunjenos uslova i mjera zastite od buke odnosno
zvucne zastite.

Primjeniti odgovarajuc¢a tehnika rie3enja pri osvjetljavanju javnih povrsina u skladu sa funkcijom
lokacije i potrebama javnih povriina. |zvore svjetlosti na zelenim povr§inama usmijeriti ka tu uz
minimalno osvjetljenje.

Zabraniti koriséenje jakih svjetlosnih izvora {reklamni rotirajuci reflektori, laseri i sl.) usmjerenih ka
nebu.

Predvidjeti koriséenje solarne energije primjenom raznih vrsta pasivnih solarnih sistema (u kojima
objekat predstavija prijemnik koji zahvata i &uva najveéi dio energije) i aktivnih solarnih sistema ( koji
zahvataju energiju instalisanjem posebne opreme).

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list CG*, br.80/05, 40/10, 73/10,
40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG", br.54/16) na osnovu uradene
procjene uticaja na Zivotnu sredinu. U slu¢ajevima kada je potrebno izvrSiti procjenu uticaja na Zivotnu
sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba da dostavi
Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno &lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Podnosilac zahtjeva je duzan da za svaki pojedinaéni Programom predvideni objekat koji je prostorno
lociran u neposrednoj blizini nepokretnog kulturnog dobra (bafer zoni) pribavi konzervatorske uslove
od Uprave za zastitu kulturnih dobara po pitanju gabarita, forme i materijalizacije. lzuzetak su pokretni
priviemeni objekti (rashiadne i izlozbene vitrine, konzervatori, aparati....).

Planiranje objekata priviemenog karaktera u zasti¢enim podrucjima prirode kao i njihovo kori¢enje
vrsi se u skladu sa opétim uslovima za zastitu zasti¢enih prirodnih dobara koji su dati u ¢lanu 39
Zakona o zaétiti prirode, i to:" Zasticena podrugja mogu se koristiti u skiadu sa studijom zastite
odnosno prostornim planom posebne namjene, planom upravijanja zastiéenog podrucja i na osnovu
dozvola u skladu sa ovim zakonom.

Zabranjeno je korigéenje zasti¢enih prirodnih dobara na natin koji prouzrokuje: o3tecenje zemljista i
gubitak njegove prirodne plodnosti; oste¢enje povrsinskih ili podzemnih geolo$kih, hidrogeoloskih i
geomorfologkih vrijednosti; oste¢enje morskih zasticenih podrugja; osiromasenje prirodnog fonda
divijih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva; smanjenje bioloske i predione raznovrsnosti; zagadivanje ili
ugrozavanje podzemnih i povrsinskih voda." Na samom zasticenom prirodnom dobru se ne mogu
postavijati objekti trajnog karaktera, izvoditi radovi betoniranja, eksploatacije pijeska, uklanjanja
vegetacije, izmjene obalne linije i strukturnog remcdeliranja pje$¢ane plaZe. Izuzetak predstavijaju
intervencije izgradnje rampi za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim lokacijama.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skiadu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i Pravilnikom o
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica
sa invaliditetom (,S\. list CG" broj 48/13 i 44/15).

10.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kod utvrdivanja urbanistickih uslova za priviemene objekte posebno treba voditi racuna o sanitarnom
aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadlezna javna komunalna preduze¢a (vodovod, kanalizacija,
telekom i elektrodistribucija), kao i uslovima koji proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;




1.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na tehni¢ku infrastrukturu

- Tehnicka infrastruktura podrazumijeva kompletnu opremijenost u skiadu sa najviSim standardima i
vaZzeéom regulativom;

- Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pribaviti tehnitke uslove za relevantnu infrastrukturu od
nadleZznog organa;

Uslovi za prikljuéenje privremenih objekata na infrastrukturu i posebni tehni€ki uslovi

Vodovadne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u priviemenom objektu i izvanjen njega projektovati
u skladu sa vazeéim propisima i standardima. Prikljuéenje na postojece infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca.

Saobracajni uslovi
Lokacija na koju se postavlja priviemeni objekat/objekti mora imati obezbijeden pristup sa javne

povrsine, osim lokacija sa pokretnim i plutajuéim privremenim objektima ili otvorenoj povrsini u funkciji
priviemenog objekta.

lzuzetno, lokacije koje nemaju moguénost obezbijedenja kolskog pristupa, moZe se obezbijediti samo
pjesacki pristup sa javne povrsine uz obezbijedenje prava sluZbenosti prolaza.

Uslovi za odvoZenije évrstog otpada
Na lokacijama obezbijediti uslove za upravijanje komunalnim otpadom u skladu sa Planom upravijanja

otpadom i lokalnim normativnim aktima, a upravijanje ambalaZnim, opasnim i ostalim vrstama otpada
konkretnog tehnologkog postupka u skiadu sa vaze¢om zakonskom regulativom;

Mijesto za odlaganje otpada predvidjeti na lokaciji za postavijanje priviemencg objekta. Mjesta u
objektu ili nide za otpad kao i njihov broj predvidjeti u skladu sa vaZecim propisima i standardima,
odnosno u saradnji sa nadleznim komunalnim preduze¢em.

Posebni uslovi

U slugaju da se u okviru navedene lokacije nalazi odredeni zatitni pojas (putna iili Zeljeznitka
infrastruktura, objekti energetike, vodoizvoridta, objekti odbrane, objekti sanitarne zastite...)
neophodno je postupiti u skladu sa vaZzecim propisima i standardima.

11.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:
*Tehnicka preporuka za prikljuke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (1l dopunjeno izdanje)
sTehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

+Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja

«Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG 10/0.4 Kv

11.2

Ostali infrastrukturni uslovi

Tehnike uslove prikljuéenja na infrastrukturu investitor pribavlja od organa za tehnicke
uslove, za svaki privremeni objekat pojedinaéno;
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Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini
tehniéke dokumentacije (SI. list CG, br.44/18)

Tehnigku dokumentaciju izraditi u skiadu sa Pravilnikom o naginu obraduna povrsine i zapremine
objekata (* Sl. List CG", br. 47/13).

13.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA

Potrebno je uraditi Idejno rjeSenje za privremeni objekat radi dobijanja Saglasnosti Glavnog
gradskog arhitekte. Tehnitku dokumentaciju za postavijanje montaZno-demontaZnog priviemenog
objekta koji nije fabritke proizvodnje, odnosno koji se montira na licu mjesta od elemenata
konstrukcije, ispune i pokrivaca, a &ija je bruto povrsina veéa od 30 m2, kao i za sve objekte za koje
je potrebna izrada Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu, €ini revidovan glavni projekat

14.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE
U skladu sa &lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, neophodno je pribaviti
Saglasnost na spoljni izgled priviemenog objekta od strane Glavnog gradskog arhitekte.

15.

NAPOMENA:

Nakon izrade dokumentacije potrebno je JPNPCG dostaviti odobrenu projekinu dokumentaciju (na
CD-u), original ili ovjerenu kopiju Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte.

-Shodno &lanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je duzan da 15 dana
prijle postavijanja priviemenog objekta, dostavi prijavu sa svom tehnitkom dokumentacijom i
Saglasnostima, dokaz o pravu svojine odnosno drugom pravu na zemljistu, Dozvolama, trazenim
UTU, Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

16.

DOSTAVLJENO:
Podnosiccu zahtjeva
Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
U spise predmeta
ala
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